Projekt JPU je pomerne zloZity proces, ktory pozostava z nasledujucich etap
Faza Etapa, ucelena cast

Hranica obvodu projektu pozemkovych uprav

Ucelové mapovanie polohopisu a vyskopisu v obvode projektu PU

Uvodné podklady projektu
PU Aktualizacia BPEJ v obvode projektu a mapa hodnoty, Register

pdévodného stavu

Vseobecné zasady funkéného usporiadania Uzemia

Zasady umiestnenia novych pozemkov

Navrh nového usporiadania
v obvode projektu PU

Plan spolocnych a verejnych zariadeni a opatreni

Rozdelovaci plan vo forme umiestiovacieho planu

Postup prechodu na hospodarenie v novom usporiadani

Vytycenie a oznacenie vybranych lomovych bodov hranic novych
pozemkov

Vykonanie projektu PU

Rozdefovaci plan vo forme geometrického planu

Projekt jednoduchych pozemkovych Gprav (JPU) je komplexny proces zahffiajlci spravne konanie
pod vedenim pozemkového a lesného odboru prislusného okresného Uradu, geodetické,
projekéné, znalecké i pravne cinnosti, ktorych vysledkom su scelené nové pozemky zapisané do
katastra nehnutelnosti.

Cinnosti zodpovedného projektanta JPU a dalsich pracovnikov v projekte JPU su:

- Komunikacia (oficialne i neoficialne rokovania) so spravnymi organom a dal$imi doknutymi
organizaciami, vlastnikmi, uzivatelmi a zdruzenim Ucastnikov pozemkovych Gprav

- zememeracské (geodetické) prace — polohopisné a vyskopisné zameranie skuto¢ného stavu,
inZinierskych sieti a spolocnych zariadeni a opatreni + vyhotovenie prislusnych podkladov pre
rozhodnutia

- vyhotovenie podkladov pre ocenenie pozemkov (mapa hodnoty)

- vyhotovenie podkladov pre supis a ocenenie pozemkov (register pdvodného stavu)

- projektantské prace - naprojektovanie tzv. nového stavu

- zapis do katastra nehnutelnosti (vyhotovenie podkladov a kontrola projektu)

- vytyCenie novych pozemkov

Pre nazornost' mozno projekt JPU prirovnat k zloZitému geometrickému planu, naslednému
rokovaniu so vsetkymi dotknutymi viastnikmi a prisluSnymi organizaciami (samozrejme aj ziskaniu
ich sthlasu), vyhotoveniu prislusnych zmlav, vybaveniu potrebnych povoleni vztahujucich sa k
ochrane polnohospodarskej pody, zmene druhu pozemkov a pod. a naslednému zapisu do
katastra nehnutelnosti.

Postatny vplyv na cenu akéhokolvek projektu JPU méa pocet etap projektu, rozsah konania a
pomerne rozsiahla dokumentacia, bez ohladu na to, o aky velky projekt JPU (vymera, pocet
Ucastnikov atd’) sa jedna.

To znamen3, ze vzhladom na nevyhnutny cas spracovania prislusnej dokumentacie aj v pripade
minimalnej vymery alebo pomerne jednoduchého stavu pozemkového vlastnictva, nemoze cena
projektu JPU klesnat pod urcitd hranicu.



Faktory, ktoré zasadne ovplyviuju ¢asovi naroénost a tym aj cenu projektu JPU su:

- Pocet vlastnikov

- Vymera obvodu projektu JPU

- Pocet vlastnickych vztahov ( vSetkych spoluvlastnickych podielov vSetkych vlastnikov)

- Clenitost Gizemia v teréne (orientacne ju mézeme posudzovat podia poctu parciel registra CKN
- napr. vo vini¢nych honoch)

- Pocet parciel povodného stavu

- U¢el projektu JPU

Vyslednéa cena projektu je vzdy zavisla na kombinécii horeuvedenych faktorov, a preto ju
nemozno uréovat na zéklade jedného kritéria pomocou jednej jednotkovej ceny. Aj projekt JPU
vykonavany na relativne malom Uzemi moéze byt v zavislosti na hodnotach tychto faktorov
nasobne zlozitejsi a pracnejsi, nez projekt s velkou vymerou.

Na zaklade doterajsich skisenosti a vypoctov cien projektov JPU odporica Komora
pozemkovych tprav SR jednotkovii cenu projektu JPU v rozpiti 0,25 - 0,70 Euro/m2.

Doba spracovania projektu az po zapis do katastra nehnutelnosti je pri idedlnych podmienkach
cca 18-24 mesiacov.

Podla doterajsich skisenosti pracuje na projekte JPU projektant minimalne 8 -12 mesiacov.
Vzhladom na hodinovii sadzbu za pracu projektanta pozemkovych aprav (20 - 35 Euro/hod
- podla odbornosti ciastkovych tikonov, vratane vsetkych nakladov) by vysledna
minimalna cena za projekt nemala klesnat’ pod 20.000,-Euro.

Nezanedbatelny pre vypocet ceny je aj spdsob uvazovania, ked berieme do Uvahy zhodnotenie
ceny pozemku za 1 m2 v désledku scelenia pozemkov, resp. vytvorenia stavebnych pozemkov.
Napr. cena ornej pody pred JPU je 0,20 - 0,40 Euro/m2, cena stavebného pozemku po vykonani
projektu JPU je cca 15 - 35 Euro/m2. Jedna sa teda o mnohonasobné navysenie jednotkovej ceny
pozemku za zlomok jeho hodnoty.

Cenotvorba je vysokoodborna, individuélna a citliva zalezitost. Ovplyvnuje ju velmi vela
faktorov. Vysledok je vzdy dohoda medzi oboma zmluvnymi stranami. Preto uvedené moznosti
su len odporucania.

Jednoduché pozemkové Upravy su jednoduchymi len nazvom, velakrat ich spracovanie je
zlozitejsie ako v pripadoch tzv. komplexnych pozemkovych Uprav, rokovania s Ucastnikmi byvaju
zlozitejSie a tazsie sa dosahuje predpokladany ciel zo strany investora tychto pozemkovych
Uprav. Preto by cena mala byt zodpovedajica narocnosti tychto projektov. Nasou spolo¢nou
snahou by mali byt kvalitné projekty, ktoré vieme vyhotovovat a garantovat' ich kvalitu len v
pripade zodpovedajucich cien.



